@ ARWIDSRO

Delarsrapport
Januari—mars 2025

Perioden 1 januari — 31 mars 2025

® Nettoomsdattingen okade till 85,6 Mkr (80,7 Mkr), en 6kning med 6,1%.

® Driftnettot uppgick till 61,1 Mkr (53,6 Mkr), en 6kning med 13,9 procent.

® Forvaltningsresultatet uppgick till 25,8 Mkr (19,1 Mkr), en 6kning med 35,1 procent.

® Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till -0,48 Mkr (25,5 Mkr).

® Resultatet efter skatt uppgick till 26,9 Mkr (339 Mkr).

® Fastighetsvardet har 6kat fran 4 728 Mkr vid ingdngen av dret till S 230 Mkr den 31 mars,
vilket motsvarar en 6kning pa 10,6%

® Vart WAULT-varde ar fortsatt hogt pd S4 ar, vilket kan jamféras med 5,2 &r samma period
féregdende ar. Vdara ldnga kontrakt med stabila hyresgdster ger oss en trygghet och arbetsro
att blicka framat i en utmanande marknad.

Nyckeltal, TKR Jan—-mar R12 Helar

2025 2024 R12 2024
Nettoomsdttning 85 623 80 711 337102 332190
Driftnetto 61110 53 649 241 474 234 013
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -481 25 532 95 808 121821
Resultat fore skatt 26 502 45222 220 199 236 426
Fastighetsvarde 5229 928 4395 114 5229 928 4728 048
Eget kapital 1869 609 1617484 1869 609 1742 743
Avkastning pé eget kapital, % 5,8% 84% 90% 10,0%
Eget kapital exkl hybridobligation 1194 609 1053 734 1194 609 1178 993
Avkastning pd eget kapital stamaktier, % 90% 129% 14,0% 14,8%
Soliditet, % 320% 32,7% 320% 327%
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 990% 98,6% 98,4% 994%
Beldningsgrad, % 594% 574% 60,5% 589%
Rantetdckningsgrad, gadnger 20 18 20 20

99,0% 54 ar 95,2%
Ekonomisk WAULT Andel miljécertifierade
uthyrningsgrad byggnader
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Arwidsro Q1 2025 -

Stabil utveckling i en foranderlig omvarld

"Arets férsta kvartal har bérjat starkt — vi ser en fortsatt
positiv utveckling med ékningar i bade driftnetto (13,9%) och
forvaltningsresultat (351%).”

Arwidsro investerar och utvecklar fastigheter med stabila kas-
safioden och ett tydligt Idngsiktigt perspektiv. Var verksamhet
ar inriktad pd tvd segment — defensiv handel samt bostdder
och samhdllsfastigheter — omrédden som kdannetecknas av lag
operativ risk, hog stabilitet och langsiktig vardetillvaxt.

Bolagets tillvaxt har skett organiskt, genom selektiva férvarv
och egenutvecklade projekt. Vi har valt att avsta frén stora
portfoljaffarer och istdllet fokuserat pd kvalitet och 16nsam-
het i varje enskild investering. Denna strategi har gett goda
resultat och gjort verksamheten motstandskraftig dven
under perioder av finansiell och geopolitisk osdkerhet, med
fortsatt stark [6nsamhet och positivt kassafliode.

Vart mal ar att leverera en god riskjusterad avkastning over
tid. Vi dr mana om att vara kreditgivare inte utsatts for hogre
risk an vad vi kommunicerat — samtidigt som vi aktivt bidrar
till utvecklingen av héllbara och funktionella miljéer for boen-
de, handel och samhallsservice.

Verksamheten férsta kvartalet 2025

Under drets forsta kvartal har vi fortsatt var positiva utveck-
ling med forbattrat driftnetto och férvaltningsresultat.

Vi har dven genomfort vart storsta enskilda forvary hittills —
tvad moderna dagligvaruankrade handelsfastigheter i

Overby Handelsomrade i Trollhdttan. Férvarvet omfattade
20 861 kvm uthyrningsbar area, med ett fastighetsvarde om
4400 mkr och ett drligt hyresvarde om 34,8 mkr. Fastighe-
terna har en genomsnittlig hyresldngd om éver fyra ar och
en ekonomisk beldggningsgrad om 100 %.

De tvé fastigheterna, Ldngskeppet 1 och 4, ar férankrade
av City Gross respektive Lidl och kompletteras av starka
l&gprisaktérer som Jysk, OoB, Dollarstore och XXL.
Fastigheterna dr strategiskt belédgna i Overbys véstra del,
intill etablerade aktérer som ICA Maxi, EKO och Stora
Coop. Tilltrade skedde den 31 mars 2025 och fastigheterna
kommer bidra till resultatet frédn andra kvartalet.

Overby Handelsomréde d&r en av Sveriges stérsta handels-
platser, strategiskt placerad vid infarten till Trollhattan

och motorvag E45, med god tillgdnglighet béde for biltrafik
och kollektivtrafik.

Byggnationen av vara 204 hyresratter i Norrtdlje har ocksd
fortlopt effektivt och projektet kommer att fardigstallas
ett kvartal tidigare dn planerat. Detta ger oss mojlighet att
tidigareldgga inflyttning och refinansiera byggnadskreditiv
samt erhdlla intakter ett kvartal tidigare.

Finansiell stdllning

Under februari 2025 emitterade Arwidsro en ny icke-sdker-
stalld grén obligation om 350 mkr till en ranta om 350 bps +
Stibor 3m — den lagsta obligationsrantan i bolagets historia.
| april emitterade vi ytterligare obligationer om 100 mkr,
vilket starker var finansiella beredskap ytterligare. Dessa
emissioner har huvudsakligen anvants for att proaktivt
refinansiera tidigare lan samt for att stodja fortsatt tillvaxt.

Arwidsro genomférde en tap-issue i januari 2025 i bolagets
gréna hybridobligation om 200mkr till ett pris motsvarade
en rorlig rdnta om S33bps + Stibor 3m samtidigt som Arwidsro
aterkopte 88,75mkr av den av bolaget tidigare utgivna
hybridobligationen. Arwidsro har ddrefter begart aterlosen

av samtliga tidigare utgivna hybridobligationer.

| samband med férvarvet av fastigheterna i Overby genom-
forde vi dven en refinansiering av ett flertal Idn genom ett
nytt |&n frén Storebrand om 1,1 mdkr med en tenor om tre ar.
Sammantaget ar var finansiella stallning stark.

Styrelseférstarkning

Under varen 2025 utdkades styrelsen med Maria Lidstrom.
Maria tillfér djup kompetens inom fastighetsutveckling,
hallbar stadsutveckling och strategiskt ledarskap, vilket
kommer att starka bolagets framtida utveckling ytterligare.

Omvérld och anpassning

Efter januari 2025 har osdkerheten i omvdarlden ékat. Geopo-
litiska spanningar och handelskonflikter riskerar att driva upp
inflationen och dadmpa investeringsviljan. Sarskilt markbart
har det blivit efter de nya tullutspelen fran Donald Trump,
som pdaverkat globala handelsfiéden och skapat oro pd flera
marknader. Effekterna for vara hyresgdsters verksamheter
har dock hittills varit begransade, da de har en mycket god
finansiell stallning och kan éverféra eventuella kostnadsok-
ningar till slutkund. Detta understryker styrkan i var inriktning
mot defensiva segment.

Vi arbetar darfor fortsatt aktivt med riskhantering och
anpassning for att sakerstdlla att vi kan fortsatta var
verksamhet oavsett globala férandringar.

Tack

De framgdngar vi ndtt hittills under 2025 ar resultatet av véra
medarbetares hdngivna och professionella arbete. Jag vill
rikta ett varmt tack till alla som bidragit till var resa framdét.

Tack for ert fortsatta fortroende.

Stockholm i maj 2025
Peter Zonabend, VD
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Verksamhet

Arwidsro dr ett vaxande fastighetsbolag med fokus pd
defensiv dagligvaruankrad handel och narliggande service
samt samhdllsfastigheter och hyresbostdder. Bolaget
grundades 1979 och besitter 45 ars erfarenhet av fastighets-
utveckling i Sverige och Europa. Arwidsro bygger, forvaltar
och utvecklar fastigheter i stabila marknader med positiv
befolkningstillvaxt i sédra och mellersta Sverige. Vi bygger for
egen forvaltning och tar ett bestdende ansvar for utveckling
av samhdallsmiljo med 6kad livskvalitet. Ett ansvar som

har sin grund i vér investeringshorisont - for evig tid. Vér
grundare Per Arwidsson har i éver fyra decennier arbetat for
att skapa ett foretag som varar, baserat pd héllbara synsatt.
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# Kommun Area Fastighetsbeteckning
i, Ale 7953 Starrkarr 1:42

2 Bracke 405 Brdacke 6:24

3 Gislaved 7447 Angsdal 2,10,11

4 Hofors 1050 Hofors 6:87

S Harnésand 1745 Fyrvaktaren 19

6 Kristianstad 12984 Fjalkinge 142:2 mfl

7 Kristianstad 8331 Flaket 10

8 Kavlinge 11261 Léddekopinge 14:40
9 Laholm 13524 Mellby 2:129 mfl

10 Lidkoping 11282 Fjallskivlingen &4

alil Mora 6531 Noret 88:51 mfl

12 Mérbylanga 13707 Bjornhovda 27:12

13 Nacka Mark Orminge 60:1 (del av)
14 Norrképing 14985 Jarnet 5

15 Norrtdlje 5989 Bradgdardenl

16 Norrtdlje Mark Forradet 2

17 Norrtdlje 3484 Rimbo-Vallby 5:93
18 Sjobo 3000 Blejen1

19 Sjobo 3330 Yxan1

20 Skurup 3000 Tummetott 1

21 Skurup 3564 Akka 4

22 Staffanstorp 29064 Hemmestorp 3:36 mfl, Bragarp 6:870
23 Stenungsund 8532 Stenung 1:108 mfl
24 Stenungsund 552 Nas 1:299

25 Stockholm 341 Handelsboden 24
26 Stockholm 406 Erasmus 17

27 Strangnds 4130 Bonden11l

28 Surahammar 3100 Surahammar 10:583
29 Séderhamn 3200 Soéderala-Sund 1:34
30 Trollhattan 20861 Langskeppet1&4
31 Uddevalla 500 Banken 2

32 Uppsala 11359 Berthdga 11:36 mfl
33 Vara 4288 Motorn 8

34 Varmdo Mark Djuré 4:606 mfl

35 Varmdo 10721 Osby 1:229

® Miljécertifierade fastigheter

Finansiell kalender

Kvartalsrapport Q2 2025
Kvartalsrapport Q3 2025
Kvartalsrapport Q4 2025

10 juli 2025
23 okt 2025
20 feb 2026



Gront ord Q1

I vanlig ordning har férsta kvartalet inneburit stort fokus

pd rapportering. Var investerarrapport innehdaller sedvanlig
redogorelse kring allokering av medel frdn gréna obligationer
samt tillhérande KPler. Utéver det innehdller rapporten

dven var utsldppsrapportering och redogoérelse av vart
arbete med EU Taxonomin och klimatrisker. | tillagg till var
investerarrapport rapporterar vi pd var hdllbarhetsplan som
innehdller 22 héllbarhetsmal till 2030 samt arsvisa aktiviteter
som fortydligar var omstdllningsresa och hur vi ligger till i
forhallande till vara mal till 2030. Hallbarhetsplanen och
dess framdrift finns att ldsa i var drsredovisning (sid 16-21).
I slutet pd februari kom EU med det sd kallade Omnibus-
forslaget som syftar till att forenkla arbetet med hdéllbar-
hetsrapporteringen enligt CSRD, CSDDD, EU-taxonomin.
Forslaget innebdr forenklat forandringar i omfattningen

for hdllbarhetsredovisning, dvs vilken storlek pd bolag

som ska rapportera, samt uppskjuten tillémpning av
hallbarhetsredovisning. | praktiken innebdr det att antalet
foretag som omfattas av obligatoriska krav pd hdllbarhetsr-
edovisning minskar med cirka 80% Omnibus lagger dven
mer fokus pd VSME (Voluntary Sustainability Reporting
Standard for SMEs), ett frivilligt och forenklat format for
hallbarhetsrapportering som ger sma och medelstora
foretag mojlighet att rapportera hallbarhetsinformation

pd ett strukturerat satt utan att méta den omfattande
administrativa bérdan som gdller for stora féretag.

Med anledning av Omnibus har vi valt att pausa vart arbete
med fullstandig implementering av CSRD. Vi tror starkt

pd nyttan av jamforelsebar hdllbarhetsdata, men ar mana
om att vara resurser ska laggas pad ratt saker och goéra
skillnad i forsta hand, rapportera i andra. Samtidigt behdvs
rapportering for att kunna gora relevanta jamférelser och

vi fortsatter darfér att under kommande &r bevaka CSRD
och VSME, hur andra bolag goér och vilken forvantan som
finns fradn vara intressenter. Vi kdnner oss trygga med att

vi sedan tidigare har en god grundladggande struktur pa
vart héllbarhetsarbete, var héllbarhetsplan och affarsdrivna
hallbarhetsarbete som vi kontinuerligt vassar och utvecklar.

Det ar i nulaget latt att f& uppfattningen att allt héllbarhets-
arbete ar ifrdgasatt och pd tillbakagdng varlden over. Det
man dd behover ha i Gtanke ar att hdllbarhet ar mycket mer
an rapporteringsdirektiv, mangfald och klimatmal. Hallbarhet
handlar i méngt och mycket om sunt fornuft och att skapa
varden som hdller dver tid. Ratt hanterat ar héllbarhet nyckeln
till mer [6nsamma och fler affdrer, lojala medarbetare, farre
och mindre risker och effektivare anvéndning av resurser. P&
Arwidsro stdr vi starka i véra varderingar, var langsiktighet
och vart affarutvecklande fokus pd hdéllbarhet. Vi ar anpass-
ningsbara och lyhérda men vander inte kappan efter vinden

i forsta taget. Drivna av var kompass fortsatter vi att arbeta
for att var garning ska vara bestdende 6ver tiderna och bidra
till ett samhdlle for alla. | ett hart samhallsklimat och under
rddande varldslage provas varderingar och strategier. Jag har
ynnesten att jobba i ett bolag som varnar om langsiktighet,
manniskors lika varde och 6vertygelsen att kvalitet och
engagemang o6ver tid ska l6na sig. Det kan vara latt att ta
for givet men nar vi under senaste tiden har sett flertalet
bolag som plétsligt omformulerar grundldggande varderingar,
uppskattar jag vardet av att std stadigt i sina varderingar.
Det gor mig stolt, 6dmjuk och motiverad att fortsatta framdat.

Maria Bjorkling,
Affarsutvecklare och hdllbarhetsansvarig
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Resultatanalys Januari — mars 2025

Nettoomsdattning

Hyresintdkterna for totalt bestdnd 6kade med 2,0 procent, fran 72,6 Mkr till 74,0 Mkr. Sett till jamforbart
bestdnd sd& har hyresintakter 6kat med 3,1 procent ddr férandringen dar kopplad till omflytt, omférhandlade
kontrakt och nyuthyrning i flera fastigheter. Uhyrningsgraden landar pd 990% jamfort med 98,6% mot
foregdende ar. Utéver detta tillkommer intdkterna for vidarefakturerade kostnader till hyresgdster. Dessa
okade ndgot under perioden fran 8,1 Mkr till 11,6 Mkr.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 24,5Mkr (27 Mkr). Den lagre kostnaden forklaras framférallt av lagre
kostnader fér mediaq, sett till jamforbara fastigheter ar mediakostnaderna 5,6 procent lagre dn samma
period féregdende ar.

Driftnetto

Driftnettot ckade under perioden till 61,1 Mkr jamfoért med 53,6 Mkr samma period foregdende ar,
vilket motsvarade en 6kning p& 139 procent. Overskottsgraden fér det férsta kvartalet 2025 uppgick
till 71,4 procent jamfort med 66,5 procent foregdende ar.

Central administration

Kostnaderna for centraldministration ligger pd -9,5 Mkr vilket ar i nivéd med samma period forra dret.

Finansiella intakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -25,8 Mkr for kvartalet jamfért med féregdende ars -25 Mkr. Rantetdacknings-
graden, vilken anvands for att belysa hur kdnsligt bolagets resultat ar for ranteférandringar, uppgdr for
perioden till 2 gdnger (1,8 génger). | kvartalet har koncernen aktiverat rantor pa 10,1 Mkr (7,8 Mkr) kopplade
till véra projekt.

Vardeforandring

Orealiserade vardeférandringar pd fastigheter uppgick under perioden till -0,48 Mkr jamfért med 25,5 Mkr
for samma period féregdende ar. Av vardeforandringarna ar 16,9Mkr (209 Mkr) hanforligt till Arwidsros
segment Dagligvaruhandel och -174 Mkr (4,6 Mkr) kopplat till segmentet Samhdllsfastigheter. Orealiserade
vardeférandringar pd finansiella instrument uppgar till -0,14Mkr (5,8) Mkr, vilket ar drivet av tidsfaktorn
och é@ndrade rantevillkor p&d marknaden.

Skatt
I koncernen redovisades en skatteeffekt om totalt 043Mkr (-11,3Mkr). Aktuell skatt uppgick till 3,0 Mkr
(-2,44 Mkr), uppskjuten skatt uppgick till -2,6 Mkr jamfért med -89 Mkr for samma period féregdende ér.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick till 26,9 Mkr (33 9Mkr).
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Investeringar

Det gors l6pande investeringar i bestandet for att forbattra, anpassa och effektivisera for koncernens hyresgdster
Investeringarna i befintligt bestand avser ny-, till- och ombyggnad samt energibesparande atgdrder. Investeringarna ska leda
till hégre uthyrningsgrad, kad kundndjdhet, minskade kostnader samt minskad miljopdverkan. Fram till och med den 31 mars
har 65,2 Mkr (95,8 Mkr) investerats i ny-, till- och ombyggnationer under dret. Utéver detta har 10,1 Mkr (7,8 Mkr) av koncernens
rantekostnader aktiverats i projekten i enlighet med IAS 23 Laneutgifter, dar 6kningen kommer frén att Arwidsro i ar driver
mdnga storre projekt under 2025.

Exempel storre projekt
I Norrtdlje 16per projektet Forraddet med 204 hyresratter pd. Projektet genomfors i enlighet med vart gréna ramverk och
inflyttning kommer att ske under hésten 2025.

I Nacka bygger Arwidsro Orminge Entré — ett nytt landmdrke med ett 20 vaningars hoghus med cirka 150 bostdder, livsmedels-

butik och mobilitetshus. Sprangnings- och palningsarbete ar klart och nu pagdér markarbete och arbete med betong och grund-
laggning. Projektet 16per fran augusti 2024 till sommaren 2027 och genomférs dven det i enlighet med vart grona ramverk.
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Finansiering

Koncernen finansieras med eget kapital, banklan, hybridobligationer samt traditionellt obligationsldn.

Det langsiktiga malet ar att hdlla belaningsgraden under 60 procent av fastigheternas beldningsvarde och aldrig 6verstiga

75 procent. Rantetdckningsgraden ska lagst vara 1,75 gdnger per tolv mdnaders period. Arwidsro anvander forutom fastrantelédn
rantederivat i form av rédnteswappar och rantetak for att erhdlla 6nskad ranteforfallostruktur samt effektivt hantera exponeringen
mot ranterisk. | derivatportféljen finns rantetak till ett nominellt varde om totalt 1LOOO Mkr och ranteswappar om 600 Mkr. |

syfte att sdkerstdlla att bolaget har en jamn kapitalférfallostruktur har vi under 2025 refinansierat befintliga grona obligationer

om 300 Mkr, férfall juli 2025, med gréna obligationer om 350 Mkr med forfall 2027. Under 2025 har vi dessutom emitterat grona
hybridobligationer om 200 Mkr och samtidigt aterkopt 88,75 Mkr i utestdende hybridobligation emitterad 2021. Koncernens skulder
till kreditinstitut och gréona obligationsldn uppgick vid utgéngen av kvartalet till 3 5482 Mkr (2 8429 Mkr). Ldnen ges i i huvudsak till
moderbolaget och pantbrev med bdsta ratt i dotterbolagens fastigheter [ldmnas som sdkerhet. Koncernens likvida medel uppgick
per 31 mars 2025 till 382,5 Mkr (264,2Mkr). Bel@ningsgraden uppgick till 594 procent (574 procent). Den genomsnittliga rantenivan
uppgick vid kvartalets utgdng till 4,71 procent (519 procent). Den genomsnittliga rantebindningstiden inklusive rantetak uppgick till
1,2 ar (19 ar) och den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 3,8 (3,9) ar. Av koncernens totala skuld ar 63,6 (619) procent
rantesdkrad genom rantetak, ranteswappar och fastranteldn. Laneportféljen ar fordelad pd elva kreditinstitut dar merparten av de
rantebdrande skulderna ar knutna till fastighetspant. Skuldernas verkliga varde avviker totalt sett inte fradn redovisat varde.

Kapitalbindning per ar (Mkr)
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Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Arwidsro Fastighets AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerad for risker och osdkerhetsfaktorer. Riskerna avser framst

kassaflode, finansiell risk samt fastighetsvarde.

Avseende kassaflode pdverkas bolaget framst av utvecklingen av forvaltningsresultatet samt av investeringsverksamheten.
Forvaltningsresultatet paverkas av utvecklingen av hyresnivd@er, uthyrningsgrad, fastighetskostnader samt av rantekostnader. D&
bolaget har en val diversifierad fastighetsportfolj med stabila och ladngsiktiga hyresgdster minskar risken for stora fluktuationer

avseende forvaltningsresultatet.

Den finansiella risken utgors av ranterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk. Ranterisk motsvaras av en icke pdverkbar
rantekostnadsokning. Med finansieringsrisk avses risken att kostnaden for upptagande av nya lén eller annan finansiering blir
dyrare eller att forfallande I&n férsvaras eller refinansieras till oférdelaktiga villkor. Likviditetsrisk avser risken att inte kunna
mota kontraktuella kassafloden, kommande Idneforfall eller planerade investeringar. Koncernen finansieras delvis med agarlan,
som klassificeras som eget kapital. Dessa bedéms inte exponeras for refinansieringsrisker. Enligt koncernens finansieringspolicy
ska den externa laneportféljen ha en [6ptidsstruktur som innebdr att koncernens exponering for refinansieringsrisker minskar.
Koncernen ska ha en framférhdlining som innebdar att koncernen kan erbjudas finansiering till goda villkor. Refinansieringsrisken,
som innebdr att forfallande skulder inte skulle kunna refinansieras pd marknaden, minskas genom koncernens malsattning att
uppratthdalla en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder. Avseende ranterisken anvander sig Arwidsro av, forutom
fastranteldn, rantederivat i form av ranteswappar och réntetak for att erhdlla dnskad ranteforfallostruktur samt effektivt hantera

exponeringen mot ranterisk.

Intjaningsférmaga

Intjaningsformagan fér den kommande 12 manaders perioden for de fastigheter som Arwidsro dger den 31 mars 2025 illustreras
av nedanstdende tabell. Den intjadningsférmdaga som presenteras ar inte en prognos sa sdledes rdknas inte en bedémning av
framtida utveckling av hyresvillkor, vakanser, rantekostnader eller andra omstandigheter in i vardet. Intjanandeférmagan tar inte

beaktande tillkommande foérvarv eller kommande aterbetalning av skuld.

Intjéningsférmaga Q12025
Nettoomsattning 380 482
Fastighetskostnader -78 042
Driftnetto 302 440
Central administration -36 522
Finansnetto -126 093
Forvaltningsresultat 139 825
Rantetdckningsgrad 21

Vi har berdknat intjaningsformdgan utifrdn den kontraktuella forhdllanden som gallde per den 31 mars 2025.
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Ovriga upplysningar
Vasentliga hdndelser under och efter periodens utgdng

Den 23 januari 2025 emitterade Arwidsro ytterligare 200 miljoner grona efterstdllda hybridobligationer samt offentliggjorde
resultat fran dterkdpserbjudandet av bolagets utestdende hybridobligationer som meddelades den 20 januari 2025. Arwidsro
mottog dterkdpsinstruktioner pd ett totalt aggregerat nominellt belopp motsvarande 88,75 miljoner kronor.

Den 12 februari 2025 emitterade Arwidsro ytterligare ett gront icke sdkerstdllt seniort obligationsldn om 350 miljoner under ett
ramverk om totalt 600 miljoner kronor. De nya grona obligationerna ér noterade pd Nasdag.

Arwidsro ingick i mars 2025 ett samarbetsavtal med Svenska Ishockeyforbundet. Samarbetet ar ett led i Arwidros satsning
pd idrottsfastigheter dar Arwidsro har en malsattning att etablera sig som en stark och langsiktig aktér som kan utveckla och
forvalta idrottsanlaggningar och tillsammans med idrottsrorelsen och kommuner skapa férutsattningar for detta.

Den 24 mars foérvéarvade Arwidsro Overby Handelsomréde i Trollhattan. Férvarvet omfattar tvé fastigheter och 20 861 kvm
dagligvaruankrade handelsfastigheter. Fastigheterna har en genomsnittlig hyresldngd om 6éver fyra ar och en ekonomisk
beldggningsgrad pd 100%. | samband med forvarvet omfinansierar Arwidsro ett flertal Idn genom ett nytt |an fran Storebrand
om 1,1 mdkr med en tenor om tre ar.

Den 1 april begdrde Arwidsro inlésen av sitt utestdende efterstdllda grona hybridsobligationsldn péd SO0 miljoner med rorlig ranta.
Inlosen skedde 6 maj och omfattade 100 procent av hybridobligationernas nominella belopp plus rénta.

30e april 2025 emitterade Arwidsro Fastighets AB ytterligare grona icke-sdkerstallda seniora obligationer till ett belopp om
SEK 100 000 000 inom dess existerande ramverk om totalt SEK 600 OO0 00O0. Emissionslikviden ska anvéandas i enlighet med
bolagets sedan tidigare etablerade grona finansieringsramverk.

Vid stamman 11e april 2025 utsdgs Maria Lidstrém som ny styrelseledamot i Arwidsro Fastigheter AB. Maria har l&dng erfarenhet
inom fastighetsbranschen och arbetar idag som Vd pd Stenvalvet. Utokningen av styrelsen forstarker byggandet av framtidens
Arwidsro.

For mer information, se arwidsro.se.

Organisation och medarbetare

Antalet anstdllda i koncernen uppgick vid periodens slut till 24 medarbetare av vilka 46 procent var kvinnor och 54 procent man.

Moderbolaget

Moderbolaget tillhandahdller koncern- och bolagsredovisning, fastighetsférvaltning samt projektledning. Moderbolaget ansva-
rar aven for frdgor gentemot kreditmarknaden, sGsom uppldning samt finansiella kovenanter. Moderbolaget pdverkas indirekt av
dotterbolagens verksamhet vilket innebdr att moderbolaget &r utsatt for samma risker som évriga bolag i koncernen.
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Intygande

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingdr i koncernen star infér.

Stockholm den 16 maj 2025

Peter Zonabend
Verkstdallande direktor

Denna information utgjorde innan offentliggérandet insiderinformation och ér saGdan information som Arwidsro
Fastighets AB dr skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen i detta
pressmeddelande har publicerats genom nedanstdende kontaktpersons férsorg, vid den tidpunkt som anges
av Arwidsro Fastighets AB:s (publ) nyhetsdistributér MEN vid publiceringen av detta pressmeddelande.

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

For ytterligare information kontakta

Peter Zonabend, VD, mobil: 070-496 32 78
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Rapport over resultat for koncernen
och ovrigt totalresultat

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
TKR Not 2025 2024 R12 2024
Hyresintakter 2 74 00S 72 562 296 664 295222
Ovriga intdkter 2 11 618 8 149 40 437 36 968
Nettoomsdttning 85 623 80711 337102 332190
Fastighetskostnader 2,3 -24 514 -27062 -95 628 -98177
Driftnetto 61110 53 649 241 474 234 013
Central administration 2 -9 494 -9503 -36 266 -36 275
Resultat fére finansiella poster 51 616 44 146 205 208 197738
Finansiella intakter 6 3508 5230 15242 16 964
Finansiella kostnader 6 -29 261 -30 228 -108 536 -111758
Rantekostnader leasingskuld 6 -19 -24 -83 -89
Férvaltningsresultat 25 844 19 124 111 831 102 855
Vardeférandring fastigheter, realiserade = - 1578 1578
Vardeférandring fastigheter, orealiserade S -481 25532 95 808 121821
Véardeférandring vardepapper, orealiserade 1282 -5238 3566 -2954
Vardeforandring finansiella instrument, orealiserde -143 5803 -27315 -21 605
Bokslutsdispositioner = - 34731 34731
Resultat fére skatt 26 502 45 222 220199 236 426
Skatt 4 428 -11327 -52 450 -64 205
Periodens resultat 26 930 33 895 167750 172 222
Periodens resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 27254 33876 166 139 172762
Innehav utan bestdmmande inflytande -324 17 1610 1951
Periodens resultat 26 930 33 894 167750 174 713
Periodens &vrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 26 930 33894 167750 174713
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Rapport over finansiell
stdllning for koncernen

TKR Not 31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024
Tillgangar

Nyttjanderattstillgangar 1185 1580 1284
Férvaltningsfastigheter S 5229 928 4395 114 4728 048
Inventarier 2 487 1889 2579
Derivat 7601 32778 5606
Summa anléggningstillgangar 5241201 4 431 361 4737516
Hyresfordringar 2338 798 300
Fordringar hos égarbolag 7 126 828 161013 127 475
Ovriga fordringar 11141 54 824 28 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 220 32159 18 839
Ovriga kortfristiga placeringar 60 205 - 56 663
Likvida medel 382 468 264227 362 418
Summa omsdattningstillgangar 608 200 513 022 594 093
Summa tillgdngar 5849 401 4 944 383 5331609
Eget kapital

Aktiekapital 1025 1025 1025
Ovrigt tillskjutet kapital 162 667 166 348 162 667
Hybridobligation 675 000 463750 563750
Annat eget kapital inklusive drets resultat 1024 986 982 053 1009 046
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1863 678 1613176 1736 488
Innehav utan bestdmmande inflytande 5931 4308 6 255
Summa eget kapital 1869 609 1617 484 1742743
Skulder

Langfristiga rantebdarande skulder 3168 049 2 140 677 2 499 125
Leasingskuld 1228 1591 1320
Ovriga langfristiga skulder 862 1774 927
Derivat 2138 - -
Uppskjutna skatteskulder 252 116 200 063 249 533
Summa langfristiga skulder 3 424 392 2344105 2750906
Kortfristiga rantebdrande skulder 380 140 702173 649 423
Leverantorsskulder 23 049 75 467 42 633
Kortfristiga skulder till dgarbolag 44,250 91578 47683
Skatteskulder 6081 17358 1018
Ovriga skulder 24186 17314 17026
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 77 694 78 904 80 178
Summa kortfristiga skulder 555 399 982794 837960
Summa skulder 3979792 3326 899 3588 865
Summa eget kapital och skulder 5 849 401 4 944 383 5331609
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Rapport over forandringar
| koncernens eget kapital

. Ovrigt Balanserade . "Stfmm‘c Innehav utan Totalt
Aktie- L . : : hanforligt till -
. tillskjutet Hybrid vinstmedel inkl. bestdmmande eget
kapital ) ) moderbolagets ) 5
kapital periodens resultat P inflytande kapital
aktiedgare
TKR
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1025 162 667 463750 958 578 1586 020 4291 1590 311
Periodens totalresultat
Periodens resultat - - - 172762 172762 1951 174713
Periodens ovrigt totalresultat - - - - = - =
Periodens totalresultat - - - 172762 172762 1951 174713
Lamnad utdelning - - - -63 844 -63 844 -63 844
Ovriga justeringar -12 -12 12 -
Nyemission hybridobligation - 300 000 300 000 300 000
Aterkép av hybridobligation -200 000 -4000 -204 000 -204 000
Betalning ranta hybridobligation - - - -54 438 -54 438 - -54 438
Utgdende eget kapital 2024-12-31 1025 162 667 563750 1009 046 1736 488 6 255 1742743
. Ovrigt Balanserade .. "S\fmm'q Innehav utan Totalt
Aktie- S . . hanforligt till N
. tillskjutet Hybrid vinstmedel inkl. bestdmmande eget
kapital ) . moderbolagets ; N
kapital periodens resultat oo inflytande kapital
aktiedgare
TKR
Ingdende eget kapital 2025-01-01 1025 162 667 563750 1009 046 1736 488 6255 1742743
Periodens totalresultat
Periodens resultat - - - 27 254 27 254 -324 26 930
Periodens ovrigt totalresultat - - - - = - =
Periodens totalresultat - - - 27254 27254 -324 26 930
Nyemission hybridobligation - 200 000 200 000 200 000
Aterkép av hybridobligation - - -88750 3041 -85709 - -85709
Betalning ranta hybridobligation - - - -14 356 -14 356 - -14 356
Utgdende eget kapital 2025-03-31 1025 162 667 675 000 1024 987 1863 678 5931 1869 609
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Rapport over kassafloden

for koncernen

TKR Not J°"2fc‘;;5f J“"ZEEZ r12 Jan-dec 2024
Den |6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 51616 414y 146 205 208 197738
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivning av inventarier 191 67 776 652
51807 44 212 205983 198 390
Erhallen rénta -2 468 -7 659 17967 12776
Betald ranta -39 821 -39 549 -168 569 -168 297
Betald skatt 8 074 10 949 -14 372 -11 497
Tore foranring aw ireisskapival L5 7953 e 31972
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 649 20 566 72792 78 709
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -18 039 -26 578 -28 626 -37165
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten 14 202 1941 85175 72916
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -65 164 -95836 -293 234 -323 906
Investeringar inventarier -411 -880 -1291
Forvarv av fastigheter via kép av dotterbolag -427 049 - -427 049 -
Avyttring av férvaltningsfastigheter via bolagsférsaljning = - 19 846 19 846
Forvarvav finansiella tillgdngar - -59 617 -59 617
Kassafléde fran investeringsverksamheten -492 214 -96 247 -760 936 -364 968
Finansieringsverksamheten
Upptagna léan 1609 984 839778 2 449 843 1679 637
Amortering av lan -1211792 -681 007 -1770 666 -1239 881
Hybridobligation 200 000 - 500 000 300 000
Aterkép hybridobligation -85709 - -288 750 -200 000
Transaktionskostnader hybrid = - -959 -4 000
Betald ranta hybridobligation -14 356 -13101 -55 693 -54 438
Forandring 6vriga langfristiga finansiella skulder -65 33 -912 -814
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare - -38 865 -38 865
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 498 062 145703 793 998 441 639
Periodens kassaflode 20 050 51396 118 239 149 587
Likvida medel vid periodens bérjan 362 418 212 831 264 227 212 831
Likvida medel vid periodens slut 382 468 264 227 382 465 362 418
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Resultatrakning for moderbolaget

TKR Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 R12 Jan-dec 2024
Nettoomsattning 14 000 13 000 53 007 52 007
Ovriga rérelseintdkter 2724 286 8578 6140
Bruttoresultat 16724 13286 61585 58 147
Ovriga externa kostnader -7 429 -5869 -31802 -30 242
Personalkostnader -8 380 -8 031 -34 838 -34 489
Avskrivningar av inventarier -92 -67 -282 -257
Ovriga rérelsekostnader -301 -63
Rorelseresultat 522 -681 -5337 -6 904

Resultat fran finansiella poster:

Finansiella intakter 15078 23727 67030 75 679
Finansiella kostnader -18 401 -20 477 -96 195 -98 271
Bokslutsdispositioner 187271 - 231751 44 480
Resultat fére skatt 184 471 2569 197 249 14 984
Skatt - -2 699 -1680 -4.379
Periodens resultat 184 471 -130 195 569 10 605

Periodens &vrigt totalresultat - - = -

Periodens totalresultat 184 471 -130 195 569 10 605
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Balansrdakning for moderbolaget

TKR 31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024
Tillgadngar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Inventarier 1974 1377 2067
P&gdaende arbeten 6 400 6901 6 400
Summa materiella anléggningstillgangar 8 375 81278 8 467
Finansiella anléaggningstillgéngar

Andelar i koncernféretag 229 282 217312 229 282
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 1704 283 997185 610 636
Derivat 1375 1375 1375
Summa finansiella anléggningstillgangar 1934 940 1215872 841293
Summa anldggningstillgangar 1943 315 1224150 849 760
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 260 9 =
Fordringar hos koncernféretag 1115759 1047073 827714
Ovriga fordringar 4 072 740 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 544 8 478 16 411
Summa kortfristiga fordringar 1132 634 1056 299 844 969
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 57 456 - 56 663
Summa kortfristiga placeringar 57 456 - 56 663
Kassa och bank 131 549 43 244 111 673
Summa omsdattningstillgangar 1321639 1099543 1013 305
Summa tillgangar 3264 954 2323693 1863 065
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1025 1025 1025
Summa bundet eget kapital 1025 1025 1025
Fritt eget kapital

Overkursfond 13 035 13 035 13 035
Balanserat resultat -385761 -273173 -385 052
Hybridobligation 675 000 463750 563 750
Periodens resultat 184 471 -130 10 605
Summa fritt eget kapital 486 744 203 482 202 338
Summa eget kapital 487769 204 507 203 364
Obeskattade reserver 9 353 2283 9353
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1095 222 400 000 400 000
Obligationslan 843 928 400 000 500 000
Langfristiga skulder till koncernféretag = 2112 =
Summa langfristiga skulder 1939150 802112 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2032 6 QL1 S 615
Kortfristiga skulder till koncernféretag 801 559 1290758 716 671
Aktuella skatteskulder 3583 - 3767
Ovriga skulder 2273 17091 2 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 235 - 21 649
Summa kortfristiga skulder 828 682 1314790 750 348
Summa eget kapital och skulder 3264 954 2323693 1863 065
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Noter, koncernen

Not 1: Redovisningsprinciper

Denna deldarsrapport for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt tillampliga upplysningskrav

i drsredovisningslagen. Deldrsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel,
Deldrsrapport. Upplysningar enligt IAS 3416A framkommer forutom i de finansiella rapporterna dven i évriga delar av
deldrsrapporten. De redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstémmer med de som beskrivs i Arwidsros darsredovisning for
2024. Redovisat varde pd kundfordringar, évriga fordringar, kortfristiga placeringar, likvida medel, leverantérsskulder och dvriga

skulder utgor en rimlig uppskattning av verkligt varde.
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Not 2: Segmentrapportering

Bolaget har tvd segment; Dagligvaruankrad handel samt Samhdallsfastigheter inklusive hyresbostader.

Hyresintdkterna avseende den dagligvaruankrade handeln dkade under perioden till 68 Mkr (66,3 Mkr). Okningen motsvarar

en tillvéxt avseende hyresintékterna om 2,59 procent jamfort med kvartal 1 2024. Okningen beror pd indexupprékning,

omférhandlade kontrakt samt organisk tillvaxt.

De totala fastighetskostnaderna minskade till -24,5 Mkr jamfort med -27,1 Mkr vilket framférallt forklaras av de lagre

kostnaderna for media.

Dagligvaru- Sambhalls- Dagligvaru- Sambhadlls-
ankrad handel fastigheter ankrad handel fastigheter
TKR Jan-mar 2025 Jan-mar 2025 TOTALT Jan-mar 2024 Jan-mar 2024 TOTALT
Hyresintakter 67999 6006 74 005 66282 6280 72 562
Serviceintakter 7409 326 7735 6196 -87 6109
Ovriga Intakter 2 606 1277 3883 1035 1005 2 040
Nettoomsdttning 78 014 7 609 85 623 73 514 7197 80711
Fastighetskostnader
Mediakostnader -7148 -746 -7 894 -9184 -357 -9 541
Fastighetsskotsel -6 951 -144 -7095 -8 122 -325 -8 447
Planerat underhall -91 = -91 0] 0] 6]
Fastighetsskatt -3541 =2 -3543 -3 478 -2 -3481
Ovriga fastighetskostnader -5136 =755 -5891 -5052 -541 -5593
Summa -22 866 -1647 -24 514 -25 836 -1226 -27062
Driftnetto 55148 5962 61110 47 678 5971 53 649
Central administration
Personalkostnader (ej fordelade) — — -4 048 — — -5365
Avskrivningar inventarier (ej fordelade) - - -191 - - -166
Ovriga centrala kostnader (ej férdelade) = - - 5255 - - -3973
Summa - - -9 494 - - -9 503
Finansnetto
Finansiella intakter (e férdelade) = = 3508 - - 5230
Finansiella kostnader (ej férdelade) = = -29 261 - - -30 228
Rantekostnader leasingskuld (ej férdelade) - - -19 - - -24
Andel i Joint ventures resultat (e] fordelade) - - - - - -
Summa - - -25772 47 678 - -25 022
Férvaltningsresultat 55148 5 962 25 844 190 175 5971 19 124
Vardeforandring fastigheter, orealiserade 16 895 -17376 -481 20 914 4 618 25532
Vardeférandring vardepapper,orealiserade = = 1282 - - -5238
Vardgforomdrlng finansiella instrument, _ _ 143 _ _ 5803
orealiserade
Resultat fére skatt 72 043 -11 414 26 502 68 592 10 589 45221
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Not 3: Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet dr utsatt fér sdsongsvariationer som en foljd av vaderférhallanden. Det forsta och fjarde kvartalets

driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hogre kostnader fér uppvarmning, snéréjning samt sandning.

Not 4: Skatter

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per

balansdagen. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pd hur underliggande tillgdngar eller skulder forvantas bli realiserade

eller reglerade. Tempordra skillnader beaktar inte skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som

inte ar rorelseférvarv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare

beaktas inte heller tempordra skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli dterférda inom

overskadlig framtid. Uppskjuten skatt berdknas med 20,6 procent.

Redovisat i rapporten 6ver resultat och 6vrigt totalresultat

TKR

Jan-mar 2025

Jan-mar 2024

Aktuell skattekostnad

Arets skattekostnad 3011 -2 4bb
Summa 3011 -2 446
Uppskjuten skattekostnad (-) /skatteintdkt (+)
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader -2583 -8880
Summa -2583 -8 880
Totalt redovisad skattekostnad i koncernen 428 -11327
Not 5: Férvaltningsfastigheter
Dagligvaru- Samhadlls- Dagligvaru- Samhadlls-
ankrad handel fastigheter ankrad handel fastigheter
TKR Jan-mar 2025 Jan-mar 2025 TOTALT Jan-mar 2024 Jan-mar 2024 TOTALT
Verkligt varde vid drets bérjan 3838157 889 891 4728 048 3626 248 639 690 4265 936
Forvarv 427 O4L9 = 427 049 - - -
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 23 607 41 557 65 164 49518 46 318 95 836
Aktiverad ranta S 495 4 652 10 147 6 691 1119 7810
Orealiserade vardeférandringar 16 895 -17376 -481 20 914 4 618 25532
Verkligt varde vid drets slut 4311203 918 725 5229 928 3703371 691 744 4395113
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Not S: Forvaltningsfastigheter Forts

Vdrderingsprocess och varderingsmetod

Forvaltningsfastigheter redovisas i rapporten éver finansiell stallning till verkligt varde och vardeférandringarna redovisas i
resultatrakningen. Koncernen varderar samtliga fastigheter érligen. Mdlet ar att varje kvartal vardera cirka en fjardedel av

bestadndet externt, vilket utférs av oberoende varderingsman, de dvriga tre fjagrdedelarna av fastigheterna varderas internt
med kassaflodesmetoden.

Varderingarna har upprattats i enlighet med IVS (International Valuation Standards) som ges ut av International Valuation
Standards Council (IVSC). Samtliga fastigheter varderas pd sé satt externt under ett rdkenskapsdér. De varderingsinstitut som
anlitas ar framst Novier, Colliers samt CBRE. Varderingen grundar sig pd nuvdrdet av prognostiserade kassafléden jamte
restvarde under kalkylperioden. | normalfallet har en 10 arig kalkylperiod anvants.

Antagandet avseende de framtida kassaflddena har gjorts utifrdn en analys av:

« Nuvarande och historiska hyror samt kostnader.

« Marknadens/naromradets framtida utveckling.

- Fastighetens forutsattningar och position i respektive marknadssegment.

« Befintliga hyreskontraktsvillkor.

« Marknadsmadssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut.

+ Drifts- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten.

Prognostiserade driftnetton under kalkylperioden, och ett prognostiserat restvdrde vid kalkylperiodens slut, har diskonterats
baserat pd beddmd kalkylranta. Kalkylrantan ér anpassad individuellt for varje fastighet. For Dagligvaruankrad handel ar den
mellan 7,5 procent och 9,7 procent med ett vagt snitt om 8,2 procent. Samhallsfastigheter har kalkylranta mellan 6,0 procent
och 8,7 procent med ett vagt genomsnitt om 6,8 procent.

Restvardet framraknas sdsom fastighetens verkliga varde vid kalkylperiodens slut och har sin grund i det prognostiserade
driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut. Det prognostiserade driftnettot evighetskapitaliseras med ett for fastigheten
individuellt direktavkastningskrav, for att berdkna restvardet.

Tva fastigheter har en hogre kalkylrénta (10,1-10,8 procent) an angivet intervall samt en direktavkastning i intervallet 8,0-8,7 procent
men uppgdr dock bara till 0,1 procent av totalt fastighetsvarde. Det vagda genomsnittliga initiala direktavkastningskravet
uppgdr for dagligvaruankrade handelsfastigheter till 6,1 (6,0) procent, for samhdallsfastigheter 4,8 (4,7) procent och for hela port-
foljen till 59 (59) procent. De parametrar som anvdnds i vdarderingen motsvarar varderingsinstitutens tolkning av hur investerare
och andra aktérer pd marknaden resonerar och verkar. Grund fér dessa bedémningar fds i ortsprisanalyser och kassaflodes-
varderingar som baseras pd observerade transaktioner av jamférbara fastigheter.

Pagdende projekt avser framst nybyggnad samt tillbyggnad och ombyggnad pd befintliga fastigheter. Projekten varderas
till nerlagda kostnader fram till dess att projektet ar fardigstdallt. Vid nybyggnation tillémpas succesiv vinstavrakning frédn den
tidpunkt dé& intdkter och kostnader anses kunna berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Ovanstdende varderingsmodell innebdr att vardering skett enligt nivd 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebdar att modellen
baseras till stora delar pd icke observerbara data och avser balanstidpunkten 2025-03-31. Under de tva senaste aren har
antalet transaktioner minskat samtidigt som ett flertal transaktioner skett av “stressade” aktérer (dvs. ej marknadsmdssiga
transaktioner). Varderingar har fortsatt skett med hjalp av ortpris- och kassafftédesmetoden, i de fall jamférbara transaktioner
varit f& har andra segment med samma eller liknande aktorer analyserats for att bedéma direktavkastningskrav samt varde-
metoder.

Fastighetsbestdndets vardeférdndring
Per den 31 mars 2025 uppgick det samlade verkliga vardet pd koncernens fastighetsportfolj till 5 230 Mkr (4 395 Mkr). Den
orealiserade vardeforandringen for fastigheter uppgick totalt till -0,48 Mkr (25,5 Mkr).
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Not 6: Finansiella intakter och kostnader

Arwidsro tillémpar den mojlighet som finns i redovisningsstandarden IAS 23 Laneutgifter att, pd de padgdende projekt som
uppfyller definitionen av en kvalificerad tillgang, aktivera ranteutgifter och Idgga dessa till anskaffningsvardet for tillgangen for
att pd sd vis visa en mer korrekt bild av projektens verkliga varde. De pd detta satt aktiverade ranteutgifterna har for férsta
kvartalet uppgatt till 10,1 Mkr (7,8 Mkr). Arwidsro ingdr sedan flera ar tillbaka avtal om sk. ranteswappar och rantetak. Genom
ranteswappar byts den rorliga rantan mot en forutsagbar fast rantesats. Rantetaken innebdr att rantan aldrig kan 6verstiga en
i forvag satt 6vre grdns. Bolaget redovisar genom att kvitta ranteintdkter pa rantederivat mot réntekostnader pd lanen. Under
det forsta kvartalet 2025 har rantesdkringen minskat de finansiella kostnaderna med 1,2 Mkr (7,3 Mkr).

Koncernen

TKR Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 R12
Finansiella intakter

Ranteintdakter for Idn och fordringar 2573 2377 11125
Ranteintakter for agarldn 793 2718 3639
Ovriga finansiella intékter 142 135 478
Summa finansiella intdkter 3508 5230 15 242

Finansiella kostnader

Rantekostnader for bankldn och obligation -28 825 -26 308 -109 707
Rantekostnader for agarlan 0 -3681 3681
Ovriga finansiella kostnader 436 239 -2 510
Summa finansiella kostnader -29 261 -30 228 -108 536
Rantekostnader leasingskuld -19 -2 -83
Finansnetto redovisat i resultatet -25772 -25 021 -93377

Not 7: Ndrstdende

Ndastdende parter anses vara bolag inom koncernen med ett bestémmande inflytande direkt eller indirekt. Styrelsele-
daméter anses ocksd som narstdende. Ersattning till styrelsen framgdr av koncernens senaste drsredovisning.

TKR 31 mar 2025 31 mar 2024
Forsdljning av administrativa tjanster till ndrstdende 323 310
Inkép av administrativa tjanster frdn narstdende -500 -500
Rantenetto, dgarbolag 793 -962
Fordran pd narstdende 126 828 161 013
Skuld till narstdende 444250 91578
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Definitioner

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgdng i forhdllande till balansomslutning. Soliditeten anvands for att visa hur
stor del av bolagets tillgdngar som ar finansierade med eget kapital.

Soliditet exklusive agarlan

Eget kaptial med avdrag for koncerninterna skulder vid periodens utgéng i forhdllande till
balansomslutning. Soliditeten anvands for att belysa koncernens rantekanslighet och finansiella
stabilitet.

Avkastning eget kapital
Periodens resultat i forhdllande till eget kapital. Avkastningen pd eget kapital anvands for att visa
bolagets formdga att generera vinst pd dgarnas kapital i koncernen.

Eget kapital stamaktier
Eget kapital reducerat med vardet pd hybridobligationen. Eget kapital for stamaktier anvands for att
belysa stamaktiedgarnas andel av koncernens egna kapital (justerat for hybridobligationens varde).

Avkastning eget kapital stamaktier
Periodens resultat i forhdllande till eget kapital avseende stamaktier. Avkastningen pé eget kapital
anvands for att visa bolagets formdga att generera vinst pd stamaktiedgarnas kapital i koncernen.

Beldningsgrad

Rantebdrande skulder i forhallande till forvaltningsfastigheternas varde. Rantebarande skulder
motsvarar ldng- och kortfristiga skulder med avdrag fér koncerninterna rantebdrande skulder och likvida
medel samt kortfristiga placeringar. Beldningsgraden anvands for att belysa koncernens finansiella risk.

Rantetdckningsgrad

Driftsoverskott minus kostnader for central administration i relation till rantenettot. Koncerninterna
ranteintdkter och rantekostnader har inte tagits med i berdkningen. Rantetdckningsgraden anvands for
att belysa hur kansligt bolagets resultat ar for ranteforandringar.

Justerad rantetackningsgrad

Driftnetto for rullande tolv mdnader minus kostnader fér central administration plus extraordindra
engdngskostnader ej 6verstigande tio procent av EBITDA i relation till rantenettot. Koncerninterna
ranteintdkter och rantekostnader har inte tagits med i berékningen. Réntetdckningsgraden anvands for
att belysa hur kdnsligt bolagets resultat ar for ranteférandringar.

Driftnetto

Hyresintdkter reducerat med fastighetskostnader. Nyckeltalet anvands bland annat till att mata
forvaltningens |6nsamhet.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad yta i forhdllande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anges for att mata reell vakans dar en
hoég uthyrningsgrad innebdr en ldg vakans.
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